Ghidul Vanzatorului

Daca te-ai hotarat ca Tn urmatoarea perioada sa iti scoti proprietatea la vanzare ti-am pregatit cativa
pasi pe care ar fi ideal sa ii urmezi inainte de listarea efectiva.

O vanzare reusita poate fi clasificata astfel: -> Vanzarea in cel mai scurt timp posibil, la cel mai bun pret
posibil si cu minim de efort.
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Punerea in ordine a actelor

Asigura-te ca din punct de vedere juridic proprietatea este vandabila imediat si ca ai un Extras de
Carte Funciara pentru Informare emis cat mai recent

Pregatirea proprietatii pentru vanzare

Prin asta se intelege igienizarea locuintei si punerea in ordine a lucrurilor personale (ex.: haine,
lenjerii, prosoape sau alte obiecte personale)

Recomandam aerisirea incaperilor inainte de primirea fiecarui vizitator pentru a crea ambianta
potrivita pentru fiecare potential cumparator

Setarea corecta a pretului

Pozitionarea corecta a pretului de la inceput este cruciala in succesul sau esecul vanzarii
proprietatii tale.

Pretul real este dat de ofertele similare care au fost tranzactionate in perioada apropiata si
trebuie sa faci abstractie de emotiile personale care ar putea influenta decizia setarii pretului
corect.

Pentru analiza comparativa relevanta a pietei iti recomandam sa apelezi la serviciile unui
consultant imobiliar profesionist care dispune de toate instrumentele necesare la care tu ca si
proprietar nu ai acces (BONUS: de ce sa lucrezi cu un consilier imobiliar profesionist la vanzarea
proprietatii tale)

Un aspect foarte important este ca pretul ofertelor pe care le gasesti pe portalurile imobiliare nu
sunte cele la care ele sunt tranzactionate, deci trebuie sa tii cont si de marja de negociere

Stabileste termenul limita

Nu poti sa ai o proprietate la vanzare pana la vesnicie. Cu cat proprietatea sta mai mult timp in
piata cu atat sansele da vanzare scad si direct proportional si pretul.

Cumparatorul devine suspicios si se va intreba de ce proprietatea nu s-a vandut de o perioada
mai indelungata, suspectand inclusiv probeleme de ordin juridic.




5.

Promovarea proprietatii

Pornind de la premisa ca ai ales sa mergi singur pe acest drum al listarii proprietatii urmatorul pas
este promovarea efectiva.

Aici trebuie sa stii exact cine sunt si unde gasesti acei cumparatori carora proprietatea ta se
potriveste.

Daca nu ai studii de marketing aprofundate, iti recomandam sa apelezi la serviciile un consilier
imobiliar profesionist, iti va salva bani si timp.

Totodatd daca alegi Reprezentarea EXCLUSIVA a proprietatii tale, un profesionist adevarat va face
cunoscuta oferta ta tuturor agentiilor colaboratoare din piata.

Stabileste modalitatea/modalitatile de plata acceptate

- Plata integrald: este modalitatea de plata ideala daca tranzactia trebuie finalizata intr-un
timp cat mai scurt si in conditiile in care imobilul are modificari care ar putea impiedica
clientul cumparator sa achizitioneze prin imprumut bancar

- Credit bancar: vanzarea prin credit bancar presupune parcurgerea anumitor pasi pana la
obtinerea sumei necesare, care pot dura cca. de 30 de zile calendaristice

Calificarea cumparatorilor si vizionarile

Tncearcs sa califici fiecare potential cumparator fnainte de a-l primi la vizionare, altfel casa ta va
deveni un “loc de pelerinaj” pentru “turisti imobiliari”.

Tncearcs sa afli dacé cunosc zona si imprejurimile, dacd au mai vzut proprietati similare, daca
modalitatea ta de plata acceptata este disponibila pentru ei, daca eliberarea proprietatii este
potrivita ambelor parti etc.

Negocierea si acceptarea conditiilor de tranzactionare cele mai favorabile

Alege pretul cel mai convenabil si conditiile cele mai avantajoase de tranzactionare pentru tine.
Procesul de negociere este unul in mare parte psihologic iar lipsa experientei in acest pas te
poate costa foarte multi bani.

De aceea recomandam serviciile unui consilier imobiliar profesionist care are deja experienta in
negocierea de proprietati si plus ca el va face abstractie de partea emotiala a negocierii.

Pentru a maximiza vanzarea cu succes a proprietatii, recomandam alegerea unui consultant
imobiliar specializat in REPREZENTAREA EXCLUSIVA a vanzatorului. Listarea aceasta presupune
comision 0% pentru cumparator si expunere maxima a proprietatii tale, avand astfel posibilitatea
de a alege cea mai buna oferta intr-un timp optim. (Detalii in materialul BONUS: de ce sa lucrezi
cu un consilier imobiliar profesionist)




9. Pregatirea actelor si incheierea vanzarii

Acte necesare la vanzarea proprietatii

v" Actul de dobandire al proprietatii care poate fi: contractul de vanzare-cumpérare,
certificatul mostenitor, sentinta definitiva si irevocabild emisa de judecatorie, act de
donatie etc.

Actele de identitate ale tuturor proprietarilor

Procura notariala si certificatul de casatorie (daca este cazul)

Extras de Carte Funciara care se obtine de la Biroul Notarului Public

Certificat energetic

Certificat fiscal care atesta faptul ca proprietarii nu au datorii

Adeverinta de la asociatia de proprietari care sa arate ca proprietarul este cu plata
cheltuielilor la zi

Adeverinta de la furnizorii de utilitati care sa ateste plata debitelor
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Taxele vanzatorului

v" Impozit la Stat 3%, calculat asupra sumei care depaseste pragul de 450.000 lei. Vanzarile
sub 450.000 lei NU sunt impozabile. (ex.: Daca se vinde o proprietate in valoare de
550.000 lei, proprietarul datoreaza la Stat suma de: (550.000-450.000)x 3%= 100.000 *
3% = 3000 lei

v’ Extrasul de Carte Funciara — 40 lei

Contravaloarea Certificatului Energetic
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Comisionul agentiei

Sa vinzi o proprietate este una dintre cele mai importante decizii
luate de-a lungul vietii! Bazeaza-te pe profesionisti!




De ce ar trebui sa lucrezi cu un consilier
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imobiliar profesionist

Alegerea unui consultant imobiliar profesionist este o decizie cheie in procesul de tranzactionare
al unei proprietati. iti prezentdm cateva avantaje reale pe care acesta ti le poate aduce intr-o
tranzactie de vanzare:

% Tti va prezenta o analizd comparativi relevanta a pietei cu proprietati deja
tranzactionate, precum si proprietati aflate n piata

«» Te va ajuta sa obtii cel mai bun pret datorita informatiilor actualizate direct din piata

«» Consiliere juridica si bancara pentru cele mai bune solutii

s Asistarea n fiecare pas al tranzactionarii

< Eviti vizitele inoportune de la asa numitii “turisti imobiliari”

% Tn baza unei strategii de marketing potrivite nevoilor tale va promova proprietatea ta in
asa fel incat sa ajunga la acei cumparatori care sunt dispusi sa plateasca pretul cel mai
bun in cel mai scurt timp posibil

» Negocierea cade Tn sarcina unui profesionist

Are ca fundament colaborarea “win-win” si este dornic sa stabileasca relatii pe termen

lung

++ Comisionul de succes se Incaseaza doar in cazul in care tranzactia este dusa la bun
sfarsit

% Poate face o prezentare obiectiva a proprietatii, detasandu-se de partea afectiva, care
de multe ori ingreuneaza tranzactia
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Avantajele colaborarii in Reprezentare Exclusiva

III

Este reprezentat doar proprietarul, evitand astfel asa numitul “conflict de interese”

Se creeaza “competitia” intre cumparatori si nu intre agentii care vor sa vanda intr-un timp cat
mai scurt

Expunerea proprietatii cu localizare exacta creste vizibilitatea in piata

Colaborarea intre agenti este stimulata prin cedarea unei parti a comisionului, Tn cazul
tranzactionarii

Salvezi timpul in care ar trebui sa primesti mai multi agenti din piata pentru preluarea ofertei

tale imobiliare







