Ghidul cumparatorului

n procesul de achizitie al unei proprietati imobiliare este important sd parcurgi si s tii cont de anumiti
pasi. Pentru a usura acest proces si a salva timpul tau liber ti-am pregatit un ghid care sa iti faciliteze
cautarile si sa te ajute Tn alegerea proprietatii potrivite pentru tine si familia ta.

Pasii unei cautari imobiliare:

1. Clarifica exact criteriile de cautare in functie de necesitatile tale

e Zona: Este cheia cautarii imobiliare si trebuie sa raspunda urmatoarelor intrebari:
- De ce anume trebuie sa fie aproape?
- Are in apropiere scola, facultate, gradinita etc.
- Care este distanta pana la mijloacele de transport in comun, parcuri, Malluri etc.
- Este aceasta zona una sigura pentru familia mea?
- Cat de cautata este zona din puncte de vedere investitional ?

e Numar de camere

e Suprafata de teren (daca este cazul)

e  Suprafata utild minima

o Nivel de finisare

e Necesitatea locului de parcare

e Vechimea imobilului

e Termenul in care este disponibil spre mutare

o Randamentul scontat in cazul investitiei (perioada de amortizare)

e Bugetul confortabil

e Stabileste care sunt criteriile absolut ne-negociabile: ex: sa dispuna de balcon,
pozitionare doar la etaj intermediar, imobil nou, sa fie mutabil in maxim 30 de zile etc.

SFAT: Este pacat sa pierzi anumite proprietati doar pentru ca nu ai setat corect aceste criterii
inca de la inceput!

2. Stabileste modalitatea de finantare pentru achizitie

- Daca este cash: care este bugetul total tinand cont si de investitiile ulterioare
- Daca este credit: care este suma maxima pe care o primesti ca finantare din partea bancii,
care este suma din aport propriu

SFAT: lain calcul ajutorul unui Broker de credite (daca este cazul)




Selecteaza proprietatile din Online si Offline care sunt conforme celor stabilite la punctul 1
Fa o selectie a proprietatilor compatibile cu majoritatea nevoilor tale.

SFAT: Daca te-ai hotarat sa achizitionezi o proprietate care este in curs de edificare, fi foarte
atent la istoricul dezvoltatorului, respectiv la puterea lui financiara si gradul de incredere in piata

Dupa ce ai ficut o selectie preliminara a ofertelor compatibile, PROGRAMEAZA vizionérile pe
teren

Negocierea

Din proprietatile vizionate cere Cartea Funciara actualizata si fa oferte pentru “Top 3” care
intrunesc criteriile absolut ne-negocibile stabilite de catre tine

Acceptarea ofertei cele mai convenabile

Dupa raspunsul primit ofertelor Tnaintate selecteaz-o pe cea mai convenabild atat din punct de
vedere financiar cat si din punct de vedere al conditiilor de tranzactionare

Incheie actele pentru achizitionarea proprietatii

SFAT: Consulta un notar de incredere care sa verifice actele proprietatii si nu da curs
insistentelor unui proprietar de a incheia actele la un notar impus de catre el

Colaboarea cu un agent imobiliar profesionist

Mai jos gasesti o lista cu cateva avantaje reale pe care un consilier imobiliar profesionist ti le
poate aduce in procesul de cdutare:

v' Economie de timp:

Agentul are acces la majoritatea ofertelor din piata cat si la colaborarile cu ceilalti
profesionisti din piata:

=>» Valucra doar cu proprietari calificati, proces care pentru tine inseamna timp
economisit datorita multitudinii ofertelor si a proprietarilor care vor sa
tranzactioneze “doar in anumite conditii”

=>» Precalificarea anumitor oferte nainte de a face vizionarea fizica

=» Cunoaste toate aspectele proprietatii de care tu poti sa iti dai seama doar la fata
locului




Preluarea/asistarea in procesului de negociere:

De-a lungul timpului s-a dovedit ca acel comision de succes platit catre agentul imobiliar
a fost net inferior valorii pe care a primit-o clientul cumparator, reusind nu doar
obtinerea unui pret convenabil cat si a unor clauze contractuale/ conditii de
tranzactionare favorabile

Identificarea corecta a nevoilor tale locative

Un agent profesionist stie sa iti identifice corect nevoile din punct de vedere imobiliar si
eventual sa iti sugereze anumite variante care pana atunci nu erau in criteriile tale de
cautare

i "

Eviti in proportie de 100% asa numitele “tepe” pe care anumiti “constructori” incearca

sa ti le intinda

Acces la proprietati tip “pont”

Ai acces la anumite oportunitati imobiliare care de multe ori nici nu ajung sa fie
promovate pe siteurile de profil

Reducerea costurilor de tranzactionare
Costurile ocazionate de tranzactie sunt considerabil reduse datorita facilitarii contactului

cu cei implicati indirect in tranzactie: notar, consilier credite, echipe de amenajari
interioare si design etc.




